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Введение
Проект генерального плана муниципального образования сельского поселения «Мадмас» (далее Генеральный план) выполнен в соответствии с муниципальным контрактом от 24.10.2013                № 0107300016813000050-0211646-01, заключенным с администрацией муниципального района «Усть-Вымский», и техническим заданием к нему.
Генеральный план муниципального образования сельского поселения «Мадмас» состоит из двух частей:

1. Утверждаемой части, включающей Положение о территориальном планировании, карту планируемого размещения объектов местного значения поселения, карту границ населенных пунктов, входящих в состав поселения, карту функциональных зон поселения.

2. Материалов по обоснованию проекта Генерального плана, включающих пояснительную записку и тематические карты, иллюстрирующие констатирующую, аналитическую, прогнозную и проектную части генерального плана.

Кроме того, согласно техническому заданию на подготовку проекта Генерального плана, разработана компьютерная геоинформационная система в программе MapInfo, содержащая цифровые тематические слои и соответствующие семантические базы данных к каждому картографическому объекту. Тематические слои выполнены в проекции СК63 (D5).

Генеральный план разработан на следующие проектные периоды:

- I этап (первая очередь строительства) до 2020 г.;
- II этап (расчетный срок Генерального плана) до 2034 г.

РАЗДЕЛ 1 Описание целей и задач территориального планирования

Целью работ является подготовка проекта генерального плана в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными нормативно-правовыми актами, определяющими состав и содержание проекта, порядок его подготовки, согласования, обсуждения на публичных слушаниях и утверждения представительным органом местного самоуправления.

Генеральный план разработан в качестве инструмента управления развитием территории сельского поселения «Мадмас», определяет функциональное назначение территорий сельского поселения «Мадмас» исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений. Определяет пути развития инженерной и транспортной инфраструктуры, местоположение и основные характеристики объектов местного значения, территории для развития разных видов жилья, производственных зон, рекреационных и других функциональных зон.

Генеральный план должен обеспечивать:

- устойчивое поэтапное развитие населенных пунктов и прилегающих территорий в границах территории проектирования исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов во взаимосвязи с общей стратегией развития муниципального района и  Республики Коми;

- упорядочение застройки территорий населенных пунктов при оптимизации функционального использования территорий с учетом развития систем инженерной, транспортной и социальной инфраструктур;

- соблюдение баланса интересов отдельного человека, сообществ людей, проживающих на отдельных территориях, и отдельных землепользователей;

- повышение уровня экологической безопасности, в том числе планировочными методами;

- максимальное сохранение природных ресурсов в целях использования их в рекреационных целях.

Для достижения указанных целей, определены следующие задачи:

1. Создание, актуализация цифровой карты на территорию проектирования. Составление цифрового плана современного использования территории и других тематических слоев, отражающих существующее состояние территории.

2. Проведение комплексной оценки природно-климатических, экологических, социально-экономических и планировочных условий с учетом местоположения территории проектирования, а также ранее подготовленной документации по территориальному планированию, градостроительному зонированию и планировке территории регионального и муниципального уровней.

3. Выработка на основе комплексной оценки предложений по развитию территории проектирования во взаимосвязи с основными направлениями социально-экономической политики муниципального района, защите территории от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, улучшению экологической и санитарной обстановки.

4. Подготовка предложений по планируемому размещению объектов капитального строительства местного значения, относящих к следующим областям:

- электро-, тепло-, газо- и водоснабжение населения, водоотведение;

- автомобильные дороги регионального и местного значения;

- физическая культура и массовый спорт;

- организация сбора бытовых отходов и мусора;

- иные области, связанные с решением вопросов местного значения.

5. Подготовка предложений в части установления или изменения границ населенных пунктов, входящих в состав муниципального образования.

6. Установление границ и описание функциональных зон с указанием планируемых для размещения в них объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и местоположения линейных объектов федерального значения, линейных объектов регионального значения, линейных объектов местного значения.

7. Определение территорий для нового жилищного строительства, а так же определение территорий, документация по планировке которых подлежит разработке в первоочередном порядке.

8. Подготовка материалов для проведения рассмотрений и согласований, а также проведения публичных слушаний по проекту.

9. Разработка и формирование тематических слоев пространственных данных для включения их в общую информационную систему обеспечения градостроительной деятельности соответствующего муниципального образования.

Генеральный план – стратегический документ, необходимый для принятия решений о резервировании земель, об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд, о переводе земель или земельных участков из одной категории в другую, а также подготовки документации по планировке территории для создания объектов местного значения.
РАЗДЕЛ 2 Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение, а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов

Глава 1 Изменение границ территорий и земель

Генеральным планом предполагается изменение границ земель категории – земли населенных пунктов – приведение их в соответствие смежно-расположенным землям лесного фонда.
Глава 2 Виды, назначение и наименования планируемых для размещения объектов капитального строительства местного значения поселения и мероприятия по развитию систем транспортного, инженерно-технического и социального обслуживания населения. Характеристики зон с особыми условиями использования территории
Таблица 1
	№ п/п
	Наименование, назначение, основные характеристики
	Функциональная зона (местоположение – для линейных объектов)
	Характеристика зоны с особыми условиями использования территории

	Жилищное строительство

	1
	Строительство жилья (22,1 тыс. м2)
	жилая зона
	-

	Развитие системы социального обслуживания населения

	2
	Строительство школы-сада на 120 мест в пст. Мадмас Усть-Вымского района*
	жилая зона
	-

	3
	Строительство амбулатории на 12 пос./см в п. Мадмас Усть-Вымского района*
	общественно-деловая зона
	-

	4
	Строительство административного здания для размещения отделения банка, филиала соц. защиты, почты в п. Мадмас
	общественно-деловая зона
	-

	5
	Строительство административного здания для размещения администрации сельского поселения «Мадмас»
	общественно-деловая зона
	-

	6
	Строительство клуба на 100 мест в п. Мадмас
	общественно-деловая зона
	-

	Объекты промышленности

	7
	Модернизация цеха по переработке леса в п. Мадмас с увеличением объема глубокой переработки древесины до         50 000 м3
	производственная зона
	СЗЗ, ориентировочный размер 300 м

	8
	Организация приемно-заготовительного пункта в п. Мадмас
	производственная зона
	СЗЗ, ориентировочный размер 50 м

	Развитие системы транспортной инфраструктуры

	9
	Строительство объекта дорожного сервиса в п. Мадмас
	производственная зона
	СЗЗ, ориентировочный размер 50 м

	10
	Строительство АЗС в п. Мадмас
	производственная зона
	СЗЗ, ориентировочный размер 50 м

	11
	Реконструкция улично-дорожной сети
	ул. Центральная, ул. Зеленая,

ул. Школьная, ул. Молодежная,

ул. Березовая, ул. Сельская,

ул. Брагина, ул. Сосновая,

ул. Привокзальная, ул. Вокзальная,

ул. Мирная, ул. Заречная,

ул. Северная, объездная дорога,

дорога на кладбище и газовый участок
	-

	12
	Реконструкция 7 км автодороги IV технической категории Межог – Мадмас
	3,15 км на территории СП «Мадмас»
	Придорожные полосы шириной 50 м в обе стороны от дороги (вне границ населенных пунктов)

	13
	Строительство лесовозных автодорог**:

- лесовозная автодорога Сыктывкар – Шугрэм – Занулье с выходом к ж.д. ст. Мадмаc и пст Новоипатово (по территории      СП «Мадмас» III-а категории);

- лесовозная автодорога Мадмас – Семуково (IV-а категории)
	СП «Мадмас»
	-

	Развитие системы инженерной инфраструктуры

	14
	Строительство межпоселкового газопровода от ГРС «Казлук» до п. Мадмас (на перспективу)
	ГРС «Казлук» – п. Мадмас
	Охранная зона – в виде просеки шириной 6 м, 
по 3 м с каждой стороны газопровода

	15
	Модернизации систем уличного освещения
	п. Мадмас, ул. Заречная,

п. Мадмас, ул. Школьная,

п. Мадмас, ул. Центральная,

п. Мадмас, ул. Зеленая,

п. Мадмас, ул. Сельская
	Охранные зоны, размер: 2 м по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при их неотклоненном положении

	16
	Строительство систем уличного освещения
	п. Мадмас, ул. Вокзальная,

ул. Привокзальная, ул. Северная, 

ул. Мирная
	Охранные зоны, размер: 2 м по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при их неотклоненном положении

	17
	Строительство новых и реконструкция изношенных теплосетей
	п. Мадмас
	Охранные зоны, размер: 3 м по обе стороны от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки

	18
	Строительство автономных источников водоснабжения для объектов нового строительства и реконструкции
	п. Мадмас, районы жилищного строительства
	ЗСО, размер устанавливается проектом

	19
	Строительство локальных очистных сооружений в зонах планируемого размещения объектов капитального строительства
	п. Мадмас, районы строительства объектов капитального строительства
	СЗЗ, размер 15 м

	20
	Строительство автономных источников теплоты для индивидуального строительства
	п. Мадмас
	-

	21
	Строительство распределительных сетей 10 кВ, 0,4 кВ и трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ
	п. Мадмас
	Охранные зоны, размер:

для линий 0,4 кВ – 2 м, для линий 10 кВ – 10 м по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при их неотклоненном положении

	22
	Строительство линий связи
	п. Мадмас
	Охранные зоны, размер: 2 м по обе стороны от крайних проводов воздушных линий связи или от трассы подземного кабеля связи

	23
	Расширение проводной сети «Интернет»
	п. Мадмас
	Охранные зоны, размер: 2 м по обе стороны от крайних проводов воздушных линий связи или от трассы подземного кабеля связи

	Объекты рекреации благоустройства территории

	24
	Обустройство парка
	зона парков и скверов
	-

	25
	Строительство универсальной игровой площадки с искусственным покрытием в п. Мадмас Усть-Вымского района
	жилая зона
	-

	26
	Строительство крытого катка с твердым покрытием для использования в летнее время для катания на роликовых коньках
	жилая зона
	-

	27
	Обустройство места для массового летнего отдыха
	рекреационная зона
	-

	28
	Обустройство территории под объект «Альпийские горки»
	рекреационная зона
	-

	Объекты специального назначения

	29
	Строительство объекта размещения (площадки хранения) ТБО в 
п. Мадмас
	зона специального назначения
	СЗЗ, ориентировочный размер 100 м

	Объекты безопасности поселения

	30
	Создание элементов комплексной системы экстренного оповещения населения (далее – КСЭОН) об угрозе возникновения или о возникновении чрезвычайных ситуаций
	п. Мадмас
	-


Примечание:
1. «-» - установление ЗсОУИТ не требуется.
2. Границы санитарно-защитных зон устанавливаются на основании разработанных и согласованных в установленном порядке проектов санитарно-защитных зон. До утверждения таких проектов устанавливается ориентировочная санитарно-защитная зона по величинам, указанным в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов.
3. * Объект районного значения (уровень муниципального района «Усть-Вымский»).

4. ** Объект республиканского значения.
Глава 3 Параметры функциональных зон и сведения о размещении в них объектов капитального строительства

3.1 Жилая зона
На территории поселка Мадмас выделена жилая зона размещения индивидуальной, блокированной и малоэтажной многоквартирной жилой застройки до 2-х этажей. Подзоны различных строительных типов в соответствии с этажностью и плотностью застройки не выделяются.

Развитие жилых зон предусмотрено за счет выполнения следующих мероприятий по территориальному планированию:

На расчетный срок

1. В течение расчетного срока жилищный фонд сельского поселения «Мадмас» планируется увеличить до 28,2 тыс. м2, что позволит увеличить среднюю жилищную обеспеченность с 9,7 до 30 м2 общей площади на человека. Объем нового жилищного строительства составит порядка 22,1 тыс. м2 (среднегодовой объем нового жилищного строительства примерно 1,1 тыс. м2), что потребует значительного увеличения ежегодного объема строительства по сравнению с существующим. Убыль жилищного фонда составит 3,0 тыс. м2.

2. Проектом принята следующая структура нового жилищного строительства:

- многоквартирные жилые дома (до 2-х этажей) – 5 %;

- индивидуальные жилые дома и жилые дома блокированного типа – 95 %.

3. Для размещения объектов нового жилищного строительства потребуется порядка               17,09 га территории, в том числе:

- многоквартирные жилые дома (до 2-х этажей) – 0,49 га;

- индивидуальные жилые дома и жилые дома блокированного типа – 16,6 га.

На первую очередь
В период первой очереди запланировано жилищное строительство в объеме 6,9 тыс. м2 общей площади. К концу периода первой очереди жилищный фонд поселка с учетом убыли части существующего фонда (1,0 тыс. м2) вырастет примерно до 15,0 тыс. м2. Средняя жилищная обеспеченность увеличится до 15,96 м2/чел.
В жилой зоне планируется размещение школы-сада на 120 мест, строительство универсальной игровой площадки с искусственным покрытием, строительство крытого катка с твердым покрытием для использования в летнее время для катания на роликовых коньках, снос ветхого и аварийного жилья.
И на расчетный срок и на первую очередь предусмотрено благоустройство объектов нового жилищного строительства: озеленение территорий, обеспечение территорий инженерной инфраструктурой:
- строительство автономных источников водоснабжения для объектов нового строительства и реконструкции;
- строительство локальных очистных сооружений в зонах планируемого размещения объектов капитального строительства;
- строительство новых теплосетей;
- строительство автономных источников теплоты для индивидуального строительства;
- модернизация и строительство новых систем уличного освещения;

- строительство распределительных сетей 10 кВ, 0,4 кВ и трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ;
- строительство линий связи;
- расширение проводной сети «Интернет».
3.2 Общественно-деловая зона
На территории поселка Мадмас выделена общественно-деловая зона размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, административно-деловых и других обслуживающих объектов, не являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека.
В общественно-деловой зоне планируется размещение следующих объектов:
на расчетный срок:
- строительство 2-х административных зданий в п. Мадмас;
- строительство клуба на 100 мест в п. Мадмас.
на первую очередь:
- строительство амбулатории на 12 пос./см в п. Мадмас Усть-Вымского района.
Предусмотрено благоустройство объектов нового строительства: озеленение территорий, обеспечение территорий инженерной инфраструктурой:

- строительство автономных источников водоснабжения для объектов нового строительства и реконструкции;

- строительство локальных очистных сооружений в зонах планируемого размещения объектов капитального строительства;

- строительство новых и реконструкция изношенных теплосетей;

- строительство распределительных сетей 10 кВ, 0,4 кВ и трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ;

- строительство линий связи;

- расширение проводной сети «Интернет».

3.3 Производственные зоны
На территории поселка Мадмас выделена производственная зона размещения объектов промышленности и коммунально-складских объектов IV – V классов опасности по санитарной классификации. Промышленные и коммунально-складские подзоны отдельно не выделяются.
Развитие производственных зон предусмотрено за счет выполнения следующих мероприятий по территориальному планированию:

на расчетный срок:
- строительство объекта дорожного сервиса;

- строительство АЗС в п. Мадмас;
- организация и установление санитарно-защитных зон промышленных предприятий и объектов в установленном порядке.

на первую очередь: 

- модернизация цеха по переработке леса в п. Мадмас с увеличением объема глубокой переработки древесины до 50 000 м3;
- организация приемно-заготовительного пункта в п. Мадмас;

- организация и установление санитарно-защитных зон промышленных предприятий и объектов в установленном порядке.

3.4 Зоны транспортной инфраструктуры
На территории поселка Мадмас выделена зона транспортной инфраструктуры для размещения объектов железнодорожного транспорта. Размещение объектов местного значения поселения в указанной зоне на расчетный срок не предусматривается.
Развитие объектов транспортной инфраструктуры поселения предусмотрено за счет выполнения следующих мероприятий:
на расчетный срок:
- реконструкция 7 км автодороги IV технической категории Межог – Мадмас (3,1 км на территории СП «Мадмас»);
- реконструкция улично-дорожной сети (75 %).

на первую очередь:
- реконструкция улично-дорожной сети (25 %);
- строительство лесовозных автодорог:

- лесовозная автодорога Сыктывкар – Шугрэм – Занулье с выходом к ж.д. ст. Мадмаc и                   пст. Новоипатово (по территории СП «Мадмас» III-а категории);

- лесовозная автодорога Мадмас – Семуково (IV-а категории).
3.5 Рекреационные зоны. Природно-экологический каркас территории. Система озеленения

На территории поселка Мадмас выделены рекреационные зоны: зона природных ландшафтов – территории, покрытые древесной, кустарниковой и травянистой растительностью (территории природных ландшафтов, территории озеленения общего пользования, озеленения специального назначения); и зона парков и скверов – зона размещения поселкового парка.

Развитие зоны природных ландшафтов предусмотрено за счет выполнения следующих мероприятий по территориальному планированию:

на расчетный срок:

- обустройство парка.
на первую очередь:

- обустройство места для массового летнего отдыха;

- обустройство территории под объект «Альпийские горки».

В целом для поддержания природно-экологического каркаса территории поселка предусматриваются следующие мероприятия:
- сохранение и поддержание естественных пейзажей долины р. Мадмас;

- поддержание и обновление зеленых насаждений у школы, детских садов, оздоровительных и административных учреждений;

- озеленение и благоустройство улиц и проездов районов нового строительства;
- озеленение территорий производственных, санитарных и инженерно-технических объектов.
Предполагается максимально сохранить естественное для данной территории видовое разнообразие. Для озеленения возможно использование ели, лиственницы, туи, аронии, березы и др. в соответствии с таблицей Д.2 приложения Д Региональных нормативов градостроительного проектирования для Республики Коми, утв. Приказом Минархстроя Республики Коми от 29.01.2008 № 7-ОД.
3.6 Зоны специального назначения

На территории поселка выделена зона специального назначения для размещения сельского кладбища площадью 2 га в (северной части поселка Мадмас) и 0,09 га между ул. Школьная и прудом.
На первую очередь строительства планируется организация зоны специального назначения в связи с размещением площадки хранения ТБО в п. Мадмас.

РАЗДЕЛ 3 Дополнительные положения о территориальном планировании.                          (Не утверждаемая часть). Предложения, адресуемые иным субъектам территориального планирования

Мероприятия по развитию малого предпринимательства
Как на первую очередь, так и на расчетный срок предусмотрены следующие мероприятия:

- оказание административно-организационной и информационной поддержки субъектам малого предпринимательства;

- оказание содействия субъектам малого и среднего предпринимательства в продвижении производимых ими товаров (работ, услуг) на рынок;

- увеличение количества субъектов малого и среднего предпринимательства путем обеспечения занятости населения и развитие самозанятости;
- развитие сети бытового обслуживания;

- развитие народно-художественного творчества, популяризация народных ремесел.
На первую очередь предусматриваются мероприятия по предоставлению земельных участков субъектам малого и среднего бизнеса под размещение объектов:

- капитальный ремонт здания и открытие магазина непродовольственных товаров;

- организация приемно-заготовительного пункта в п. Мадмас.

На расчетный срок:

- возобновление деятельности пекарни в п. Мадмас;

- строительство объекта дорожного сервиса.
Указанные мероприятия отображены на карте планируемого размещения объектов местного значения поселения. Предоставление земельных участков производится в соответствующих функциональных зонах (см. главы 2, 3).
Мероприятия по охране окружающей среды
При размещении объектов местного значения поселения необходимо соблюдать следующие требования по охране окружающей среды:

Мероприятия по охране воздушного бассейна:
- максимальное сохранение древесной растительности при выполнении планировочных работ, работ по реконструкции и строительству объектов;

- озеленение и благоустройство улиц и проездов объектов нового строительства;

- организация и установление санитарно-защитных зон промышленных предприятий и объектов в установленном порядке;

- озеленение территорий производственных, санитарных объектов.
Мероприятия по охране и рациональному использованию водных ресурсов:
- строительство локальных очистных сооружений;
- разработка проектов и организация ЗСО водозаборных скважин, выполнение планов мероприятий по улучшению санитарного состояния на их территории.

Мероприятия, направленные на снижение негативного воздействия на почвенный покров и совершенствование системы санитарной очистки территории:
- совершенствование системы сбора и утилизации отходов на территории сельского поселения.
Мероприятия, направленные на снижение воздействия физических факторов
Электромагнитное воздействие:
- организация постоянного контроля предельно-допустимых уровней ЭМИ от источников электромагнитных излучений.

Мероприятия по обеспечению радиационной безопасности:
- проведение обязательного контроля радиационной обстановки и радоноопасности территории при отводе земельных участков для нового жилищного и гражданского строительства.

Мероприятия по землеустройству и кадастровым работам
Установление границ населенного пункта с постановкой на государственный кадастровый учет является первоочередным мероприятием по территориальному планированию сельского поселения «Мадмас». Необходимо также привести в соответствие сведения по границе населенного пункта во всех структурах.

Землепользователю рекомендуется переоформить земельный участок под размещение железной дороги с кадастровым номером 11:08:0101001:154, входящий в проектируемую границу населенного пункта, с изменением категории земель на земли населенных пунктов. В настоящее время по сведениям ГКН в границах участка установлена категория земель – земли промышленности и иного специального назначения, тогда как фактически он расположен на землях населенных пунктов.

ГОСТ Р ИСО 9001 – 2008
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